Gestoria CaLvo

OPOSICION ENTRE NOTARIOS 2014/2015

PRIMER EJERCICIO.- LUGAR DE CELEBRACION: ILUSTRE
COLEGIO NOTARIAL DE MADRID EL 10 DE DICIEMBRE DE 2014

El Notario de (....) acude a su Notaria y tiene que dictaminar sucesivamente sobre los siguientes
asuntos:

1. En la primera visita acude MARIA, viuda, que estuvo casada con PRIMERQO, y que quiere
constituir en vida una fundacion destinada a la proteccion de la infancia, aportando parte de su
patrimonio personal. Quiere saber si puede

poner el nombre de PRIMERO a la fundacion. PRIMERO, que habia otorgado testamento (asi
consta en el Registro General de Actos de Ultima Voluntad), tenia cinco hijos de un anterior
matrimonio, y ninguno con ella. De esos cinco

hijos, dos habian fallecido, dejando a su vez un hijo cada uno. Caso de necesitar el
consentimiento de alguna de esas personas, quiere saber de quién y si se requiere mayoria o
unanimidad.

Por otra parte quiere saber si para constituir la fundacion y aportar su patrimonio personal
tiene que contar con el consentimiento de sus padres, que aun viven, o si por el contrario al
tratarse de una fundacion con fines de interés social, no es necesario.

11. Después le visita SEGUNDO, nacido en Moscu el 2 de Agosto de 1954, hijo de Vladimir, ruso
y de Mercedes, espaiiola, que emigré a Rusia en 1950. SEGUNDO tiene DNI espaiiol. En el afio
2001 se caso a su vez con DOLORES, nacida el 17 de Octubre de 1979, también nacida en
Moscu de padre ruso y madre espariola. DOLORES tiene documentacion de identidad rusa. Al
casarse no pactaron su régimen economico matrimonial y vinieron inmediatamente después de
casarse a vivir a Madrid. Quieren saber si tienen la nacionalidad espaiiola y cudl es su régimen
economico matrimonial pues no pactaron nada al respecto.

Ademads quieren eludir obligaciones tributarias de SEGUNDO respecto de Hacienda, y quieren
poner el piso en Madrid que constituye su vivienda habitual, a nombre de DOLORES en el
Registro de la Propiedad. La deuda fiscal de 50.000 euros es procedente de la actividad
profesional de SEGUNDQO, y ya se ha levantado acta de inspeccion fiscal.

Quieren saber si pactando separacion de bienes eludirian la posibilidad de la anotacion de
embargo en el Registro de la Propiedad y si el notario estaria dispuesto a otorgar capitulaciones
matrimoniales en tal sentido.

II1. En su tercera visita de la jornada acude TERCIUS, administrador unico de la compaiiia
VALTAR S.A., que quiere enajenar el inmueble principal de la empresa. El valor del mismo
excede segun las ultimas cuentas depositadas en el Registro Mercantil del 30% del valor de los
activos de la compaiiia. TERCIUS quiere saber si necesita el consentimiento de la Junta General
y si es posible la enajenacion y su inscripcion en el Registro de la Propiedad sin ella.



Por otra parte resulta que su nombramiento como administrador unico se realizo con
importantes vicios de convocatoria de la Junta General de accionistas y ha sido objeto de
impugnacion judicial. No se ha solicitado aun anotacion preventiva de la demanda de
impugnacion en el Registro Mercantil. Quiere saber si la enajenacion del activo podra ser
declarada nula si finalmente prospera la demanda, o si por el contrario los posibles compradores
del inmueble, desconocedores de todo este problema, resultarian protegidos. En definitiva quiere
llevar a cabo la escritura de venta del activo inmobiliario de la compaiiia siempre que no vaya
posteriormente a ser impugnada.

Quiere saber ademadas si la impugnacion seria por razon de nulidad absoluta, relativa o rescision y
cudando prescribiria.

También pregunta TERCIUS que si la demanda de impugnacion de su nombramiento prospera,
podran ser anulados y ordenada la cancelacion en el Registro Mercantil, de los asientos de
reduccion de capital y posterior aumento que se realizaron con posterioridad a su nombramiento
en Juntas Generales convocadas por él, y en la que entraron nuevos accionistas en la compariia.

Finalmente TERCIUS, que ademas de administrador es socio mayoritario de la compaiiia,
consulta si tiene derecho de voto en caso de que los demds socios pretendan excluirle de la
sociedad, o si por existir conflicto de intereses tiene que abstenerse, pues teme que puedan
excluirle.

1V. A continuacion viene a firmar el apoderado de una entidad financiera con su cliente,
CUARTO duerio de varios inmuebles. Quieren constituir hipoteca sobre todos ellos pero sin
distribucion de la hipoteca pues se considera que el

préstamo es unico. La finalidad con ello es la de que no se pueda cancelar la hipoteca respecto de
ninguno de los inmuebles hipotecados mientras no se pague el préstamo por completo y quieren
que asi conste en la escritura de hipoteca.

Ademas se quiere hipotecar la condicion resolutoria explicita que se ostenta sobre un piso
vendido con precio aplazado, asi como los pisos adquiridos en virtud de una permuta de solar
sobre obra futura cuya construccion todavia no ha finalizado y que aiin no han sido entregados.

V. En su quinta visita comparece QUINTO que compré un local comercial por el precio
totalmente aplazado de 500.000 euros, sujeto a la condicion suspensiva de obtencion de licencia
administrativa de apertura. El precio aplazado quedo

garantizado mediante la aceptacion de una letra de cambio librada por el vendedor, domiciliada
en una cuenta corriente de una determinada entidad financiera. La letra fue presentada en el
ultimo dia de plazo al cobro en dicha

entidad financiera, pero por error de ésta no fue enviada a la Camara de Compensacion hasta el
dia siguiente. Por otra parte aun no ha obtenido la licencia administrativa de apertura, pues por
incumplimientos del vendedor el local comercial no tiene las caracteristicas exigibles para la
obtencion de la licencia.

QUINTO quiere saber qué acciones tiene el vendedor contra él y si la falta de pago de la letra o
la no obtencion de la licencia puede determinar la ineficacia o resolucion de la venta. Le
preocupa el hecho de que QUINTO ha donado la nuda propiedad del local comercial a sus hijos
reservdandose el usufructo con facultad de disposicion, estando todo ello inscrito en el Registro de
la Propiedad.



VI. Posteriormente tiene que atender a SEXTO administrador de una sociedad inmobiliaria en
concurso de acreedores, en la que se ha aprobado un convenio en el que se acuerda una quita del
25% de los créditos y se establece un plan de

actuacion empresarial durante dos arios, transcurrido el cual se procederda a la liquidacion
definitiva. Entretanto SEXTO quiere proceder a la venta de los inmuebles, que estin
hipotecados.

SEXTO quiere formalizar escritura de venta de los activos inmobiliarios de la compariiia, pero
los compradores quieren saber si les puede afectar que no se cumpla el convenio y se proceda a
la liquidacion definitiva del concurso, asi como si la venta podra inscribirse en el Registro de la
Propiedad libre de cargas.

También pregunta si en la liquidacion definitiva podra cancelarse por mandamiento del juez del
concurso la hipoteca existente sobre los inmuebles.

Por otra parte saben que Hacienda Publica, por deudas fiscales del socio mayoritario de la
compaiiia, va a ordenar tomar anotacion preventiva de prohibicion de disponer sobre los bienes
de la sociedad inmobiliaria. Aun no

ha presentado mandamiento al efecto en el Registro de la Propiedad. SEXTO pregunta al notario
si tal mandamiento de prohibicion de disponer serda anotado en el Registro y si cierra la
posibilidad de inscribir actos de enajenacion anteriores a la prohibicion de disponer, en aras a
otorgar la escritura de venta lo antes posible.

VII. A continuacion recibe a unos empresarios de la construccion. Le cuentan como han hecho
un contrato de subcontrata con una sociedad promotora, que a su vez ha pactado con SEPTIMO
dueiio de un solar existente en Barcelona. Todas estas empresas estan domiciliadas en Madrid. A
la empresa constructora le adeuda la sociedad promotora 450.000 euros. Saben que a su vez
SEPTIMO adeuda a la sociedad promotora 700.000 euros, y que SEPTIMO estd pendiente de
aceptar una herencia de gran importancia, pero no lo hace porque antes quiere saber si el

activo es superior al pasivo, de manera que en caso contrario pretende aceptar a beneficio de
inventario. Los empresarios de la construccion consultan al Notario si pueden requerir a
SEPTIMO para que acepte la herencia o hacerlo en su nombre, para después proceder a
embargar los bienes de la herencia. También consultan si de alguna forma pueden conseguir
resarcirse de la deuda que la sociedad promotora tiene con ellos mediante el embargo del crédito
que ésta tiene contra SEPTIMO, y solicitar anotacion de embargo de dicho crédito; en su defecto
consultan las acciones que les corresponden y cudndo prescriben.

VIII. OCTAVIO tiene un saldo bancario de 300.000 euros en un depdsito a buen interés que
vence el 3 de agosto de 2016. Para garantizar una deuda que tiene una sociedad de
responsabilidad limitada de la que es socio -junto con su esposa- y administrador unico, quiere
pignorar su crédito frente al Banco y pregunta al notario si debe hacerlo en pdéliza, si basta con
que notifique a la entidad financiera la cesion de su crédito en favor del acreedor o si tiene que
darle publicidad registral de alguna manera. Quiere saber si ese crédito podra separarse de la
masa del concurso en caso de eventual insolvencia suya, si tendrd cardcter privilegiado o si por el
contrario quedarda sometido al principio

"par conditio creditorum'. Ademds quiere saber si como fiador que es, tiene el beneficio de
excusion o de division con la sociedad.

IX. NOVENO aunque nacio en Madrid, se fué a vivir a Barcelona donde fallecio el 9 de
Diciembre de 2014. Deja viuda, tres hijos, dos nietos -hijos del hijo mayor- y su madre que aun
vive. Aunque habia hecho en 1990 declaracion ante el



Encargado del Registro Civil de conservar la vecindad civil comun, viviéo mds de veinte aiios en
Cataluiia. En su testamento otorgado en 1980, quiso mejorar al mayor y al segundo de sus tres
hijos, legandoles para ello por mitades indivisas la casa de su propiedad en Pedralbes. Después
instituyo herederos a sus tres hijos, el mayor en el 50% y los dos restantes en el 25% cada uno,
sustituyéndoles en caso de premoriencia e incapacidad por su respectiva descendencia. El hijo
mayor renuncio a la herencia en documento privado liquidado del impuesto de sucesiones y
donaciones, dejando a su vez dos hijos. La viuda de NOVENQO, que no estd mencionada en el
testamento pide certificacion del Registro de Actos de Ultima Voluntad, y le expiden certificacion
negativa no constando ningun testamento otorgado por el causante. La viuda e hijos de
NOVENO quieren saber como se pueden repartir los bienes de la herencia. y en qué proporcion.
Al fallecer NOVENQO habia dejado el piso en Pedralbes, una finca rustica adquirida por compra
con precio aplazado antes del matrimonio que fue pagada durante el matrimonio y cuentas
corrientes y depdosito por importe de 400.000 euros. En vida habia dejado 100.000 euros a su hijo
mayor, sin formalizarlo en ninguna parte, pero los demas familiares lo sabian.

X. DECIMO es hijo no matrimonial de MARCO, que fallecio con vecindad civil comun bajo
testamento abierto otorgado ante notario en el afio 1965. MARCO conocia la existencia de
DECIMO, fruto de su relacion con LUCIA pero en su testamento no mencioné a ninguno de
ellos. Por el contrario MARCO instituyo heredera en usufructo universal a su esposa FLORA,
legando lo que por legitima correspondiera a sus cuatro hijos, sustituidos por su descendencia.
Los bienes inmuebles de MARCO fueron inscritos en el Registro de la Propiedad en virtud de
escritura de particion de herencia otorgada fuera de plazo por el Contador partidor designado en
el testamento, en nuda propiedad por cuartas partes indivisas a nombre de sus hijos y en
usufructo a favor de la esposa. DECIMO quiere saber si estd bien inscrita la particion de la
herencia, si tiene derecho a reclamar algo, cudndo prescribe su accion para reclamar la filiacion
no matrimonial y la accion de peticion de herencia.

En particular quiere saber si puede prosperar la accion frente a los compradores de los
inmuebles, pues esto fueron vendidos posteriormente por los nudo propietarios.

Por su parte LUCIA quiere saber si tiene también algun derecho sobre la herencia y en qué
términos.

XI. UNDECIMO es Consejero Delegado de una sociedad anonima que quiere segregar su
division inmobiliaria y traspasarla en bloque a otra sociedad filial que se va a constituir
recibiendo a cambio acciones de esta. Uno de los edificios integrantes de esta division estd
arrendado y otro esti catalogado de interés cultural. Quiere saber si en la escritura de
segregacion deberd o no notificarse al inquilino o a la Administracion Publica a efectos de que
ejerzan su derecho de adquisicion preferente, si es que se considera que existe. Pide saber
también, dado que los inmuebles estan hipotecados, si se requiere o no el consentimiento del
acreedor hipotecario.

XII. A continuacion DECIMOSEGUNDO de nacionalidad norteamericana, manifiesta al
notario que ha constituido una sociedad en EEUU conforme a la legislacion de DELAWARE, de
la que es presidente del Consejo de Administracion y quiere comprar a nombre de esta compariia
un inmueble en Espafia. A estos efectos pregunta si basta la compra en escritura publica ante
notario espariol o se requiere también elevar a publico la escritura de constitucion realizada en
EEUU de forma telemdtica y que estd inscrita en el Registro de Comercio del Estado de
Delaware.



XIII. DECIMOTERCERO afianzo a un empresario amigo suyo, posteriormente declarado en
concurso. El acreedor afianzado no voto a favor del convenio. Finalmente se procedio a la
liquidacion definitiva de los bienes del concursado, sin que se pagara en su totalidad el crédito
del acreedor afianzado.

DECIMOTERCERO pregunta al notario si van a poder exigirle el pago del crédito afianzado, o
si por el contrario queda extinguido como consecuencia de la finalizacion del concurso.

XVI. DECIMOCUARTO consulta Notario que en vida su padre donoé un piso a su hermano
Enrique valorado en 250.000 euros. El padre ha fallecido intestado, con vecindad civil comun, y
dejando conyuge sobreviviente y dos hijos.

DECIMOCUARTO quiere que el notario les declare heredero abintestato. En la herencia solo
quedan 10.000 euros en cuentas corrientes. Pero al mismo tiempo pregunta en qué proporcion
deben repartirse el dinero de la herencia.

Al final de la jornada el Notario se retira a disfrutar de un merecido descanso.

FIN



